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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA LIEN MAC Poc lap -Tw do - Hanh phiic
S6: 16/KH-UBND Lién Mac, ngay 10 thang 10 nam 2022
KE HOACH

Xir ly dat “xen kep”, dat “déi du” trong khu
dan cu trén dia ban x4, giai doan 2022-2025

Thue hién Thong béo sé 610-TB/HU ngay 08 thang 9 nim 2022 ciia Ban
Thudng vu Huyén ty vé tiép tuc thuc hién viée xu Iy dat “xen kep”, dat “doi
du”, dat vi pham Quyét dinh 1654/2007/QD-UBND ngay 03/5/2007 ciia UBND
tinh trén dia ban huyén.

Thue kién Ké hoach sb: 95/KH - UBND ngay 30/9/2022 ctia UBND huyén
Thanh Ha xu Iy dat “xen kep”, dat “déi du” trén dia ban huyén, giai doan 2022-
2025.

Uy ban nhan xa xdy dung ké hoach xir Iy dat “xen kep”, dat “doi du” trén
dia ban xa, giai doan 2022-2025 nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU, NGUYEN TAC
1. Muc dich

- Tap trung su chi dao dé day nhanh viée xur ly dat “xen kep”, dat “doi du”
trong khu dan cu trén dia ban x4, giai quyét nhu cau su dung dat cta nhan dan,
tao diéu kién cho nguoi sir dung dat thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh cua phap luat.

- Nhim ting cudng cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai, dua cong tac
quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai vao nén nép, khai thac co hiéu qua quy
dat tai cac khu vuc nam xen k& trong khu dan cu, ting ngudn thu tir dat cho ngan
sach cac cip, tao ngudn luc dé thyc hién chuong trinh xay dung nong thon méi.

2. Yéu ciu

- Viéc xu ly dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu dan cu trén dia ban xa
phai dam bao dung cac quy dinh ciia phap luat dat dai hién hanh. T6 chuc thuc
hién dam bao theo ké hoach cia UBND huyén va cua UBND xa.

- Xir Iy dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu dan cu va thu tién sir dung
dat phai dugc tién hanh khach quan, cong khai, dan chu, ding trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cta phap luat, dam bao 6n dinh tinh hinh dia phuong. Phan dau xir 1y co
ban cac ho c6 dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu déan cu trén dia ban xa xong
trude ngay 31/12/2025.

- Viéc xu ly dat “xen kep”, dat “doi du” phai dugc xac dinh trong Ké
hoach st dung dat hang nam cta huyén Thanh Ha di dugc UBND tinh phé
duyét.

3. Nguyén tic

- Xur ly dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu dan cu phai khong c6 tranh

chip vé quyén st dung dat; pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat huyén
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Thanh Ha di duoc cip c6 thAm quyén phé duyét (sau ddy goi chung la quy
hoach) khong vi pham hanh lang bao v€ cong trinh cong cong, song, muong, di
tich lich st van hoa, danh lam thiang canh, cong trinh qudc phong, an ninh.

- Han ché viéc chuyén muyc dich sir dung dat ao, hd, mat nudc c6 chirc
ning chtra, diéu hoa hodc ti€u thoat nudc cua khu dan cu theo chi dao cua
UBND tinh tai van ban s 1771/UBND- VP ngay 27/9/2013 vé viéc thuc hién
mot s6 ndi dung vé quy hoach su dung dat cap huyén, cap xa.

- Chi xu ly dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu dan cu hién trang da
duoc cip co thim quyén phé duyét va nim trong danh sach ma cac ho di ding
ky xir Iy dat “xen kep”, dat “doi du” véi UBND xa. Khong to chuc lap, xét
duyét hd so dbi voi dat “xen kep”, dat “doéi du” trong ving quy hoach khu
(diém) dan cu méi.

- Dién tich xtr Iy cu thé:
* Poi voi dat “xenkep”:

+ Truong hop thua dat khong c6 cong trinh xay dung: Dién tich dat xur ly
khong qua 01 1an han mbrc giao dat & theo Quyét dinh sé 22/2018/QD-UBND
ngay 01/10/2018 caa UBND tinh vé vigc ban hanh quy dinh han muc giao dat o,
han muc cong nhan dat & dién tich téi thiéu duoc phep tach thira dat trén dia ban
tinh Hai Duong (goi chung la han mitc giao dat ¢), cu thé tai khu vuc nong
thon: 120m? d6i véi vi tri nam ven qudc 10, duong tinh, duong huyén; 200m? tai
cac vi tri con lai. Trir trudng hop xt 1y chuyén muyc dich 13 dat vuon, ao trong
cung thtra dat c6 nha & nhung khong duoc cong nhan 1a dat ¢; thira dat co dién
tich 16n hon han muc giao dat ¢ thi duoc xem xét cu thé timg truong hop, nhung
khong qua 1,5 1an han mic giao dat 6.

+ Truong hop thira dat c6 cong trinh xdy dung: D6i véi thira dit c6 nha &
ma dién tich xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi sdng 16n hon han
murc giao dat o theo quy dinh ctia UBND tinh thi cho phép xu Iy theo dién tich
thue té da xay dung nha ¢ va cac cong trinh phuc vu doi song do.

*P6i voi dat “doi du:

+ Dién tich dat “do6i du” da c6 cong trinh x4y dung nha &, céng trinh phuc
vu sinh hoat ma dién tich thira dat nhd hon han muc giao dat & thi toan bo dién
tich thira dat duoc cong nhan la dat ¢.

+ Dién tich dat “doi du” di c6 cong trinh xdy dyng nha &, céng trinh phuc
vu sinh hoat ma dién tich thtra dat 16n hon han mirc giao dat & thi dién tich dat ¢
duoc cong nhan bang han mirc giao dét 0.

+ Dién tich dat “doi du” di c6 cong trinh x4y dung nha &, cong trinh phuc
vu sinh hoat 16n hon han murc giao dat & thi dién tich dat & dugc cong nhan theo
dién tich thuc té da xay dung nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat.

+ Dién tich dat “d6i du” con lai khong dugc cong nhan la dat & phai
chuyén sang thué dat ctia Nha nudc.

II. NOI DUNG, CAC BUOC VA THOI GIAN THU'C HIEN

1. N§i dung va cong tic chuin bi

- Xay dung ké hoach va trién khai t6 chac thuc hién Ké hoach trong dia
phuong.
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- T6 chuc tuyén truyén vé viée xtr Iy dat “xen kep”, dat “doi du” trong khu
dan cu trén dia ban theo ké hoach ctia UBND xA.

- Céan bd chuyén mén chuin bj ho so, tai liéu lién quan dén quan 1y va st
dung dat. Tiép tuc ra soat cac trudong hop chwa duoc xu Iy dat “xen kep”, dat
“ddi du” trong khu dan cu, dang ky nhu cau 14p quy hoach st dung dat ¢én nim
2030, ké hoach sir dung dat hang nim ctia huyén dé trinh cap c6 thim quyén phé
duyét. Phan loai cu thé cac truong hop va xay dung cac phuong an xu ly d6i véi
tung truong hop, chuan bi biéu mau, tai liéu dé trién khai tdi cac ho gia dinh co
nhu cau.

Truong hop du diéu kién thi UBND xa, moi cac ho gia dinh, ca nhan dé
trién khai, huéng dan cac ho nop don xin phép chuyén muc dich st dung dat
kém theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, dong thoi yéu cau ho gia dinh ca
nhan cam két phai stir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi, dam bao ding chi
gio1 quy hoach giao thong, xay dung theo dung quy hoach da dugc phé duyét,
dam bao vé sinh moi trudng, chap hanh day du nghia vy cua nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat; thué don vi tu van dé trich luc, trich do thira dat cho
cac ho kinh phi do dac cac hd phai tu chi tra; cong khai tai tru s6 UBND xa, dia
diém sinh hoat chung cua thon, khu dan cu.

Truong hop khong du diéu kién thi UBND x4, thong bao cho cac ho gia
dinh, ca nhan 1y do khong du diéu kién, yéu cau sir dung dung muc dich; cong
khai tai tru s6 UBND x4, dja diém sinh hoat chung cta thén, khu dan cu.

Buwéc 1: To6 chire 14p ho so va cong khai

- Péi voi dat “xen kep” 1a dat nong nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan co
nguodn gdc 13 dat giao theo tidu chuin, dat 5%, dat vuon, ao trong cung thira dat
c6 nha & nhung khong duoc cong nhan 1a dat . UBND xa tién hanh ra soét su
pht hop véi quy hoach st dung dat, thoi diém, dién tich xdy dung cong trinh;
xac minh, xac dinh ngudn gdc dat, gidy ching nhan quyén sir dung dat (truong
hop dd chuyén quyén sir dung dat thi hudng dan thiee hién thii tuc chuyén quyén
sir dung dat trwée khi ldgp hé so), tinh trang tranh chdp vé quyén st dung dat,
néu du diéu kién chuyén muc dich sir dung dét thi chu tri thué don vi c6 chirc
nang do dac trich luc hodc trich do dia chinh thura dat, hudng dan nguoi dan lam
don xin chuyén muc dich sir dung dat, dong thoi cam két tra lai dat thudc hanh
lang cong trinh cong cdng cho UBND xa quan 1y, thyc hién nghia vu tai chinh,
str dung dung muc dich khi chuyén muyc dich st dung dat sang dat o.

- Pat “doi du” 1a dién tich dat ma ho gia dinh, c4 nhan dang st dung nam
trong ranh gigi khu dan cu theo quy hoach sir dung dat da duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét, phan dién tich dat nay khong nam trong gidy to vé quyén su
dung dat cua ho gia dinh, ca nhan va chwa dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat, khong thude truong hop c6 sy chénh 1€ch dién tich gitra s6 liéu thyc té
v6i sd liéu ghi trén gidy to vé quyén st dung dat cta hd gia dinh, ca nhan.
UBND x3, thi tran tién hanh ra soat sy pht hop voi quy hoach str dung dat, thoi
diém, dién tich xay dung cong trinh; xac minh, xac dinh nguén géc dét, tinh
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trang tranh chip vé quyén sir dung dat, néu du diéu kién xu 1y déi du thi cha tri
thué don vi c6 chuc nang do dac trich luc hoac trich do dia chinh thua dat,
huéng dan nguoi dan lam don va cam két khi xtr 1y dat doi du sang dat o.

Sau khi da ra soat, thiét 1ap dugc hd so, UBND x4 to chic Hoi nghi xét
duyét timg truong hop ddi vai dat “xen kep”, dat “ddi du” cua ho gia dinh, ca
nhan, cong khai két qua xét duyét tai tru s6 UBND x4, diém sinh hoat khu dan
cu. Truong hop du diéu kién, hoan thién ho so dé nghi phong Tai nguyén va
Moi truong kiém tra thuc dija, thim dinh, xét duyét ho so.

Buéc 2: Kiém tra, tham dinh nhu ciu chuyén muc dich sir dung dat

Trén co sé hd so do UBND xa chuyén dén, phong Tai nguyén va Mbi
truong to chirc kiém tra, thim dinh nhu ciu chuyén muc dich sir dung dat,
truong hop di diéu kién trinh UBND huyén x¢ét duyét, quyét dinh.

Bugre 3: Thye hién thu tién sir dung dat

Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan
quyén st dung dat cia UBND huyén, UBND xa, thi tran ndp 01 bd hd so theo
quy dinh tai B§ phan tiép nhén va tra két qua "Mot cua” cuia UBND huyén dé Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Thanh Ha phan loai ho so, xac dinh vi tri,
khu vire chuyén thong tin thira dat sang Chi cuc thué Khu virc Nam Thanh dé xac
dinh nghia vu tai chinh phai ndp; phong Tai chinh - K& hoach dé thuc hién thii tuc
mién, giam tién str dung dit (néu co).

Buéc 4: Thue hién cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, nguoi st dung dat
ndp hod so dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat 1an dau tai bo phan tiép nhan va tra két qua “Mot
ctra’ cia UBND huyén.

2. Thoi gian thuc hién

K& hoach xu ly dat “xen kep”, dat “ddi du” trén dia ban xi giai doan
2022-2025 duoc thyc hién dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

V.TO CHUC THUC HIEN

1. Nhiém vu

- Cong chirc Pia chinh - Xay dung & MT tham muu xdy dung ké hoach,
trién khai t0 chtrc thyc hién,

Ra soat, 1ap hd so dé nghi xir Iy dat “xen kep”, dt “déi du”; thu nhan don,
x4c dinh nhu cau st dung d4t va trinh UBND huyén xét duyét. Chiu trach nhiém
vé nguén géc cua thira dat, thoi diém st dung dat, thuc hién theo phap 1énh dan
cht & co so khong dé xay ra khiéu kién mat 6n dinh tinh hinh dia phuong. Trong
qua trinh trién khai can phdi hop chit ché véi cac co quan chuyén mén cua
huyén dé c6 huéng dan théo g&, giai quyét kip thoi kho khin, vudng mic phat
sinh, t6 chirc 14p ho so va trinh duyét theo quy dinh. Bao cdo két qua thuc hién
vé UBND huyén qua phong Tai nguyén va Moi truong.

- Pai phat thanh xa: T6 chirc tuyén truyen tai dia phuong vé cac quy dinh
cua phap luat d4t dai, ké hoach cua xa dé nhan dan hudng tng thuc hién.
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- Céc to chuc trong hé thong chinh tri lién quan cin clr vao chic ning,
nhiém vu to chtrc tuyén truyén va hudng dan hoi vién cia té chirc minh nim
duogc ndi dung va gidm sat thuc hién ké hoach dat hiéu qua.

- Tap trung tuyén truyén, van dong, giai thich cho nhan dan hiéu rd chu
trwong, chinh sach ctia nha nudce lién quan dén xir ly dat “xen kep”, dat “doi du”,
dé cac ho gia dinh, ca nhan huong ung thyc hién, tu gidc chap hanh.

- Céc 6ng ba truong pho thon can cir vao nhu cau st dung dat ciia cac ho
c6 dién tich dat “xen kep”, dat “doi du™, c6 nhu cau chuyén muc dich phéi hop
voi UBND xa dé thyc hién.

- Thyc hién nghiém Phap 1énh din chil & co s, giai quyét cac vudng mac
phat sinh khong dé xay ra khiéu kién mat on dinh tinh hinh dia phuong trong
qua trinh xir 1y dat xen kep, doi du.

2. Kinh phi thuc hién ’ ,

Kinh phi phuc vu cong tac xu ly dat “xen kep”, dat “doi du” thyc hién
theo hudng dan cua UBND tinh va theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Trén day la ké hoach chuyén muc dich str dung dat xen kep, dat doi du
trong khu dan cu trén dia ban xa Lién Mac giai doan 2022 - 2025.

Noi nhan:
- UBND huyén; (Dé bao
- Phong TN&MT huyén; | cao)
- TT Béang uy;
- TT. HDND xa;
- Chu tich, PCT UBND xa;
-Trudng cac ban nganh doan thé .
- Céc ong ba truong, pho thon;
- Luu: VT.
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